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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Stadtebaulicher Vertrag ,,Forschungsflughafen“

Stadtgebiet zwischen der Forststral’e, der BAB A 2 und der Strale Im Bastholz (B 31 I) und
Stadtgebiet ostlich der Forststralle und beiderseits der Hermann-Blenk-Strale (WA 70
und QU 60)

,0em Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nach §§ 11 und 124 Baugesetzbuch
(BauGB) mit der Struktur-Foérderung Braunschweig GmbH (SFB) als
ErschlieBungstragerin und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SEBS) fur
das

. Gewerbegebiet Bl 31 |, ,Kralenriede-Ost®, einschliellich Stralkenausbau der
Forststral3e in diesem Bereich und das

. Sondergebiet WA 70, ,Forschungsflughafen-West“, (nur Teilbereich der
Planstraflen A und B)

mit den Entwasserungsanlagen und der Vorflut fur diese beiden Gebiete und des zur
Entwasserung notwendigen Anteils am Bau des Regenwasserruckhaltebeckens
zwischen Forststrale und Schunter sowie der

. Stralkenausbau der Hermann-Blenk-Stral’e von der Ostgrenze des
Bebauungsplanes WA 67, ,Forschungsflughafen Sidwest* bis zum Waggumer
Weg
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mit den in der Begrindung aufgefihrten wesentlichen Regelungen wird zugestimmt.*
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Der VA hat am 18. September 2007 (Drucksache 11397/07 vom 26. Juli 2007) bereits dem
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der Struktur-Férderung Braunschweig GmbH (SFB)
und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH (SEBS) zugestimmt. Dieser Vertrag ist jedoch
aufgrund der Klagen gegen das Planfeststellungsverfahren fur den Ausbau des
Forschungsflughafens Braunschweig nicht abgeschlossen worden.

Inzwischen hat sich ergeben, dass das Gewerbegebiet WA 67, ,Forschungsflughafen Stidwest"
nicht mehr Gegenstand des Fdérderantrags ist, sondern das Sondergebiet WA 70,
.Forschungsflughafen-West". Der Bebauungsplan (siehe Anlage 4) fir dieses Sondergebiet wird
derzeit aufgestellt. AuBerdem ist Gegenstand des Forderantrages der Bau eines
Regenwasserrlickhaltebeckens zwischen Forststral’e und Schunter (siehe Anlage 6) sowie die
Herstellung der zur Schmutz- und Regenentwasserung notwendigen Kanale und Vorfluter.

Aus diesen Grinden ist einem insoweit geanderten Beschluss zum Abschluss des stadtebaulichen
Vertrages erneut zuzustimmen.

Der abzuschliefende stadtebauliche Vertrag mit der ErschlieBungstragerin und der SEBS soll
folgende wesentliche Regelungen (Anderungen gegeniber der Drucksache 11397/07 vom 26. Juli
2007 in kursiv bzw. gestrichen) enthalten:

1. Die ErschlieBungstragerin wird die ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet (siehe Anlagen
3, 5, 6, 7.1 und 7.2) entsprechend den Bebauungsplanen und den Strallenausbau-, den
Entwasserungs- und den Grunordnungsplanungen zunachst auf inre Kosten herstellen
(Vorfinanzierungsvertrag siehe unter 10.).

2. Die Stadt gestattet der ErschlieBungstragerin, die Malnahmen auf den Flachen der Stadt
durchzufiihren. Zwei kleine Teilflachen der im Baugebiet Kralenriede-Ost festgesetzten
ErschlieBungsflachen sind jedoch noch im Eigentum Dritter. Sollte der Erwerb dieser
Flachen nicht gelingen, ist vorgesehen, dass zunachst ein Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ohne die auf den privaten Grundstiicken liegenden Nebenanlagen
erfolgt.

3. Die ErschlieBungsmallinahmen umfassen:

a) das Freimachen der 6ffentlichen Erschlieungsflachen einschlieRlich des Abtragens des
Oberbodens und vor Baubeginn eine Untersuchung der ErschlieRungsgebiete auf
Kampfmittel. Die Kampfmitteluntersuchung ist von der ErschlieRungstragerin in Auftrag
zu geben. Die Untersuchung auf Kampfmittel ist anschlieend durch eine
Freigabebescheinigung der zentralen Polizeidirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigung,
nachzuweisen,

b) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers und seines Zubehoérs sowie der
offentlichen Parkplatzflachen einschliel3lich der Entwasserung dieser Flachen bis zum
Vorflutpunkt des Sammelkanals und der Begriinung einschliefilich
Straltenbaumpflanzung, Bodendeckerpflanzung oder Rasensaat mit zweijahriger
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege,

c) die Herstellung der offentlichen Entwasserungsanlagen inklusive der Herstellung der
festgelegten Anschlusskanale der Grundstiicke auf 6ffentlichen Flachen und bis ca. 1 m
auf die privaten Grundstlicke,

d) die Herstellung der erforderlichen Beleuchtung der genannten Anlagen, deren
Notwendigkeit fiir die jeweilige Flache mit der Stadt einvernehmlich abzustimmen ist,
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e) die Herstellung des Regenwasserriickhaltebeckens zwischen Forststralle und Schunter
(da dieses Regenwasserriickhaltebecken nur anteilig fiir die Entwésserung des
Baugebietes WA 70, ,,Forschungsflughafen-West“, erforderlich ist, wird zur Beteiligung
an den Kosten auf Nr. 10 verwiesen),

jeweils nach Maligabe der bis zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gliltigen Standards
der Stadt bzw. der SEBS, der Stralenausbauplane, der Entwasserungsplane, der
Grinordnungsplanungen, der rtlichen Gegebenheiten und der technischen Vorschriften und
Richtlinien.

Die ErschlieBungstragerin wird die auf die Erschlielungsanlagen entfallenden anteiligen
AusgleichsmalRnahmen fur das Gebiet des Bebauungsplanes WA 70, ,Forschungsflughafen
West“, entsprechend den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan durchfihren.

Mit der Planung, Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der MaRnahmen
nach 3. mit Ausnahme der Begrlnung, der Herstellung eines koordinierten Leitungsplanes
und der Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination gemaf Baustellenverordnung hat
die Erschlielungstragerin nur leistungsfahige Ingenieurbiros zu beauftragen, wenn die
Leistungen nicht durch die Stadt bzw. die SEBS selbst erfolgen.

Mit der Planung, Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der MaRnahmen
nach 3. beziglich der Begrinung und 4. hat die ErschlieBungstragerin ein
Landschaftsplanungsburo zu beauftragen.

Die Planung und Herstellung der éffentlichen Beleuchtungsanlagen nach 3 d) wird von der
ErschlieBungstragerin in Abstimmung mit der Stadt an ein leistungsfahiges Unternehmen
vergeben.

Die vorgesehenen Strallen werden von der ErschlieBungstragerin zunachst im-
Strafienendausbau ohne Decke und StralRenbegleitgriin, aber mit Nebenanlagen und
endglltiger Stralenbeleuchtung hergestellt. Die endgiltige Fertigstellung der
Erschliefungsanlagen (Decke und Stral3enbegleitgriin) erfolgt spatestens vor Ablauf des
Bewilligungszeitraumes von voraussichtlich drei Jahren.

Nach Ubernahme der ErschlieRungsanlagen und der MaBnahmen auf den
Ausgleichsflachen dbernimmt die Stadt die aus dem Fordermittelbescheid der
ErschlieBungstragerin auferlegten Verpflichtungen fir diese Flachen.

Die Erschlielungstragerin ist Tragerin der MalRnahme. Sie verwendet die erwarteten
Zuwendungen fur strukturverbessernde Investitionen im Bereich der Infrastruktur
entsprechend aufgrund-des dem Fordermittelantrages- sSie ist Empfangerin eindes
dahingehenden erwarteten Zuwendungsbescheides und aus diesem berechtigt und
verpflichtet, insbesondere fir Empfang und Abrechnung der Zuwendungen. Da die
Erschlielungstragerin aber nicht Eigentimerin der angrenzenden Baugebietsflachen ist,
kann sie die Uber die Forderung hinausgehenden Kosten der ErschlieRungs- und

AusglelchsmaBnahmen nlcht weltergeben Deshan—verﬂreh%et—aeh—de—Staelt—der—

Regenwasserriickhaltebeckens dient nur zu einem Anteil dem Baugebiet WA 70,
,Forschungsflughafen-West“, deshalb kénnen nur auf diesen prozentualen Anteil
Zuwendungen erfolgen. Der prozentuale Anteil wird nach Ausbau des
Regenwasserriickhaltebeckens von der SEBS entsprechend den Wassermengen festgelegt.
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Die Einzelheiten der Erstattung der nicht durch Zuwendungen gedeckten Kosten sollen nicht
im stadtebaulichen Vertrag, sondern in einer gesonderten Finanzierungs- und
Durchflihrungsvereinbarung geregelt werden.

Fir die sich aus der Abrechnung der MaRnahmen des stadtebaulichen Vertrages
ergebenden Kosten der Stadt werden fiir die jeweilige ErschlieBungsanlage bzw.
Strallenausbaumalinahme Strallenausbau- bzw. Erschlieungsbeitrage von den
Eigentimern der Grundstiicke erhoben und die Herstellungskosten fiir die Verlegung der
privaten Hausanschliisse den Grundstiickseigentiimern in Rechnung gestellt. Insoweit
handelt es sich bei dem stadtebaulichen Vertrag um einen Vorfinanzierungsvertrag.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Erschlieffungstragerin tbernimmt die Kosten der Malinahmen nach dem stadtebaulichen
Vertrag.

Die Erstattung durch die Stadt wird in einer Finanzierungs- und Durchfiihrungsvereinbarung
geregelt, die noch vom Rat zu beschlie3en ist.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Bebauungsplan Bl 31 |, ,Kralenriede-Ost (wie in der Vorlage vom 18. Sep. 2007)

Anlage 2: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Bl 31 |, ,Kralenriede-Ost* (wie in der
Vorlage vom 18. Sep. 2007)

Anlage 3: ErschlieBungsgebiet Kralenriede-Ost (wie in der Vorlage vom 18. Sep. 2007)

Anlage 4; Bebauungsplanentwurf WA 70, ,Forschungsflughafen-West* (neu)

Anlage 5:  ErschlieRungsgebiet Forschungsflughafen-West (neu)

Anlage 6: Entwasserungsplan fur das Regenwasserriickhaltebecken zwischen Forststralte und
Schunter einschliellich Regenwasserkanal vom Baugebiet WA 70,
,<Forschungsflughafen-West*“ (neu)

Anlagen 7.1+7.2: StraRenausbauplan Hermann-Blenk-Stralle Ost (Bereich zwischen Ostgrenze
WA 67, ,Forschungsflughafen Stidwest“ und Waggumer Weg) (Anlagen 8.1 und 8.2
der Vorlage vom 18. Sep. 2007)

I. V.
gez.
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Anlage 1

Stadtebaulicher Vertrag Forschungsflughafen

Bebauungsplan Bl 31 |, ,,Kralenriede-Qst“
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Stadt Braunschweig

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet 'Kralenriede-Ost'

Anlage 2
Stand: 9. November 2000

BI311I

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stiddtebau
gem&R § 1 aund § 9 BauGB

Mit der vereinfachten Anderung werden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes 'Kralenriede-Ost,

BI 31, vom 19. Mai 1994 gemaR § 13 BauGB ver-
einfacht gedndert bzw. erganzt.

[ Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Baugebieten GE (Gewerbegebiet) und
GE e (eingeschranktes Gewerbegebiet) werden
folgende Nutzungen ausgeschlossen: ‘

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von
Kiosken

- Betriebe der Kraftfahrzeugverwertung

- Tankstellen :

1.2 In den Baugebieten GE und GE e sind aus-
nahmsweise Betriebe der Schrott- und Altwa-
renverwertung zulassig.

2. inden Baugebieten G! (Industriegebiet) und
Gl e (eingeschranktes Industriegebiet) werden
folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von
Kiosken
- Tankstellen

3. Inden Baugebieten sind ausnahmsweise Ver-
kaufs- und/oder Ausstellungsfidchen zulassig,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit

- der am Standort erfolgenden Herstellung o-
der Weiterverarbeitung von Waren und
Gutern oder '

- einem Betrieb des GroRhandels stehen.

Sie missen in eine mit der gewerblichen Funk-
tion, Weiterverarbeitung, Dienstleistung oder
dem GroRRhandel im Zusammenhang stehende
bauliche Anlage integriert und von untergeord-
neter GroRe sein.

Innerhalb der ausnahmsweise zulassigen Ver-
kaufs- und/oder Ausstellungsflachen sind fol-
gende Warengruppen unzuléssig:

- Lebensmittel

- Spielwaren

- Literatur

- Radio- und TV-Gerite, Unterhaltungs-
elektronik und Computer

- Uhren und Schmuck

- Bekleidung, Schuhe und Lederwaren

- Drogerieartike! (Kérper- und Haushaltspfle-
gemittel)

- Haushaltsgerate

In den Baugebieten ist ausnahmsweise Kraft-
fahrzeugeinzelhandel in Verbindung mit einer
Kraftfahrzeugwerkstatt zuldssig, sofern die
Werkstattflachen nicht von deutlich unterge-
ordneter Grofle gegenuber den Verkaufs-
und/oder Ausstellungsfléchen sind.

In den Baugebieten GE und GE e werden die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstat-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Baugebieten GE 2 und Gi werden in
einer Entfernung von weniger als 160 m von
der stdlichen Fahrbahnkante der Bundesauto-
bahn A 2 Hannover - Berlin die als Ausnahme
zuldssigen Wohnungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

in den Baugebieten sind nur Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far
Betriebsinhaber ausnahmsweise zulassig. Sie
missen in den Hauptbaukérper des Betriebes
integriert sein.

in den Baugebieten durfen folgende flachenbe-
zogene Schallleistungspegel Lw~ nicht tiber-
schritten werden:

Baugebiet flichenbezogener
Schallleistungspegel Ly
tags nachts
(06.00 - 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
GEe1 55 dB (A) 0dB (A)
GEe2 60 dB (A) 0dB (A)
GEe 3 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 1 61 dB (A) 41dB (A)
GE2 65 dB (A) 45 dB (A)
Gle 61 dB (A) 49 dB (A)
Gl 64 dB (A) 51dB (A)

Schallpegelminderungen, die durch Abschirm-
male von schallschutztechnischen Einrichtun-
gen erreicht werden, kénnen in Form eines
Schirmwertes D, (berechnet z. B. gemaR VDI-
2720) bezlglich der malRgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschallleistungspegels
zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und Bodendamp-
fungsmafe (frequenz- und entfernungsabhan-
gige Pegelminderungen gemaR VDI-2714)
und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissio-
nen kénnen beziglich der malRgebenden Auf-
punkte dem Wert des Flachenschallleistungs-
pegels zugerechnet werden.
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11.

Ausnahmsweise kénnen fur einzeine Flachen
hdhere Schallleistungspegel zugelassen wer-
den, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auf
den belasteten Flachen die zulassigen Schall-
leistungspegel entsprechend unterschritten
werden.

In dem Baugebiet GE e 1 kénnen ausnahms-
weise hohere Schallleistungspegel als die ge-
malR textlicher Festsetzung 1.1.7 einge-
schrankten Werte zugelassen werden, wenn
auf der Flache fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen .im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes aktive Larmschutzmaf-
nahmen vorgesehen und auf den belasteten
Flachen die nach der TA Larm zulassigen
Schallleistungspegel entsprechend unter-
schritten werden.

MafB der baulichen Nutzung

1.1

1.2

2.1
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Grundflachenzahl

Uberschreitungen der Grundflache geman § 19
Abs. 4 Satz 2 Baunutzungsverordnung durch
Hauptanlagen und andere Anlagen sind nicht
zulassig.

Die festgesetzten Grundfléchenzahlen kénnen
jedoch durch private ErschlieBungsaniagen,
Hauptanlagen und andere Anlagen bis zum
Wert 0,8 Uberschritten werden, wenn auf den
Baugrundstiicken, bei privaten ErschlieBungs-

- anlagen auf der externen Flache gemaR textli-

cher Festsetzung 1V.2.8, zus#tzlich zu den un-

ter der textlichen Festsetzung V.2 festgesetz-

ten AusgleichsmaRnahmen ein entsprechender
Ausgleich geschaffen wird.

Hohen der baulichen Anlagen

Die festgesetzten maximalen Gebaudehshen
durfen ausnahmsweise von untergeordneten
Gebaudeteilen, wie z. B. von Schornsteinen, u-
berschritten werden, sofern eine erforderliche
Zustimmung oder Genehmigung der Luftfahri-
behérde nach den §§ 12 und 15 Luftverkehrs-
gesetz erteilt ist.

Bezugspunkt der Hoéhenfestsetzung ist die
Hohenlage der StraRenverkehrsflache im
Schnittpunkt der Strallenbegienzungsiinie mit
der Mittelachse der Grundstickszufahrt, Steigt
oder falit das Gelande vom Bezugspunkt zum
Gebaude, so sind die festgesetzten zuléssigen
Hohen um das Maf der natiirlichen Steigung
oder des Gefslles zu verandern.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur wie folgt zul&ssig:

- Im allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet)
sind Einfriedungen allgemein zuléssig.

- In alflen anderen Gebieten missen Einfrie-
dungen von offentlichen Verkehrsfischen
einen Abstand von wenigsten 5,0 m halten.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ist an Ein- und Ausfahrten von und zu &f-
fentlichen Verkehrsflachen innerhalb der zum
Baugrundstick gehérenden Flachen mit An-
pflanzungsfestsetzungen eine Werbeanlage je
Grundstuck zulassig.

Ihre Lange darf héchstens 2,0 m betragen, ihre
Breite hochstens 0,2 m und ihre Hohe tber
dem Bezugspunkt gemaf textlicher Festset-
zung Il 2.2 héchstens 1,5 m.

In den Baugebieten GE und GE e missen
Lagerplatze von den Grenzen &ffentlicher Ver-
kehrsflachen mindestens 30,00 m Abstand
haiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Uberbaubare Grundsticksflachen

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfl4-
chen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung, Stellpistze und bauli-
che Anlagen, soweit sie nach der Niederszch-
sischen Bauordnung in den Abstandsfizchen
zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen,
mit Ausnahme von Ein- und Ausfahrten von
und zu &ffentlichen Verkehrsflachen, Einfrie-
dungen gemaR textlicher Festsetzung 1.2 und
Werbeanlagen gemaR textlicher Festsetzung
lI1.3 ausgeschlossen.

1.2

1.3

2.1

22

Begriinung éffentlicher Fléchen

Die &ffentliche Grunflache entlang der Wege-
achse nach Norden ist als ein extensiv zu pfle-
gender Wiesenstreifen zu erstellen und mit Ei-
chen (Stammumfang StU 20/25 cm) in einem
Regelabstand von 15 m zu bepflanzen.

Auf stralBenbegleitenden Verkehrsgrinflachen
sind Wiesenflachen einzusaen.

Im 6ffentlichen Stralenraum ist je 200 m? &f-
fentlicher Verkehrsflache ein Grobaum mit ei-
nem Stammumfang StU 20/25 cm wie Eiche,
Linde, Buche, Kastanie oder Ahorn zu pflan-
zen.

Je Baum ist eine gegen Uberfahren zu si-
chernde Baumscheibe mit einer Mindestgrofte
von 9 m? vorzusehen.

Begrlinung privater Flachen

Auf den zum Baugrundstiick gehdrenden Fla-
chen mit Anpflanzungsfestsetzungen ge-
mé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB entlang der
Forststralte ist an den Randern der Pflanzfls-
che ein 3 m breiter Wiesenstreifen einzussen
und dauernd zu unterhalten.

Auf der verbleibenden Pflanzfiache sind zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten:

- - je 200 m® Pflanzflache ein GroRbaum mit
einem Stammumfang StU 20/25 cm wie Ei-
che, Linde, Buche oder Ahorn,

- eine flachendeckend dichte Gehslzpflan-
zung aus standortheimischen Gehdlzen wie
Hasel, Hartriegel, Schiehe, Liguster, He-
ckenrose, Weilldorn, Schneeball, Holunder,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche.

Auf den zum Baugrundstiick gehorenden Fla-
chen mit Anpflanzungsfestsetzungen ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten;





2.3
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2.6

- je 8 m Grundstiicksgrenze zu &ffentlichen

Verkehrsflachen ein mittelgroer Baum wie -

Birke, Hainbuche, Apfel, Vogelkirsche,
Traubenkirsche oder Eberesche sowie

- je Quadratmeter Bepflanzungsfische 3 - 5
bodendeckende Gehélze oder Stauden wie
niedrige Purpurweide, bodendeckende
Strauchrose, rosmarinblattrige Zwergweide,
Efeu, Immergran oder Geraniumarten.

Die Pflanzflachen entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsfidchen durfen fur je eine Zu- und Abfahrt
je Grundstuick auf einer Gesamtidnge von bis
zu 10,0 m unterbrochen werden.

Auf den zum Baugrundstick gehdrenden Fla-
chen mit Anpflanzungsfestsetzungen ge-
ma&fR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB entlang der We-
geverbindung nach Norden sind zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten:

- eine flaichendeckend dichte Geholzpflan-
zung aus standortheimischen Gehélzen
wie Hasel, Hartriegel, Schiehe, Liguster,
Heckenrose, Weildorn, Schneeball, Ho-
lunder, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche,

- je 200 m* Pflanzfliche ist ein GroRbaum
mit einem Stammumfang StU 20/25 cm
wie Eiche, Linde, Buche oder Ahorn zu
pflanzen.

Auf den zum Baugrundstiick gehdrenden Fia-

chen mit Anpflanzungsfestsetzungen ge-

méf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten:

- je 200 m® Pflanzflsche ein GroRbaum mit
einem Stammumfang StU 20/25 cm wie Ei-
che, Linde oder Ahorn,

- eine flichendeckend dichte Gehdlzpflan-
zung aus standortheimischen Gehélzen wie
Hasel, Hartriegel, Schiehe, Liguster, He-
ckenrose, Weilldorn, Schneeball, Holunder,
Pfaffenhitchen oder Heckenkirsche.

Steliplatzanlagen sind je 3 Stellplatze mit ei-
nem GroRbaum Stammumfang StU 20/25 cm
wie Ahorn, Eiche oder Robinie zy begrinen. Je

* Baum ist dabei ein Pflanzbeet von mind. 12 m?

anzulegen.

Auf den Baugrundstiicken ist ein Fliachenanteil
von mindestens 20 % einzugrinen. Hiervon
sind 40 % mit je einem strauchartigen Geholz
je Quadratmeter wie z. B. Hartriegel, Hasel,
Schlehe, Liguster, Heckenrose, Weilldorn,
Schneeball, Holunder, Pfaffenhiitchen oder
Heckenkirsche zu bepflanzen.

Die tbrige Fische ist mit Rasen oder Wiesen-
saat einzugriinen, je 200 m? ist ein GroRbaum
mit einem Stammumfang StU 20/25 cm wie A-
horn, Esche, Linde, Ulme, Birke, Hainbuche,
Apfel, Vogelkirsche, Traubenkirsche oder Eber-
esche zu pflanzen.

Pflanzflachen massen eine Mindestabmessung
von 3 m Lange und Breite haben. Auf die ein-
zugranende Flache kénnen die mit einer Bin-
dung fir Bepflanzung versehenen Flachen so-
wie die Flachen fir die Ruckhaltung und Reini-
gung des Regenwassers geman textlicher
Festsetzung IV.3 angerechnet werden.
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Von Art und Mafd der festgesetzten Begrunun-
gen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn auf dem jeweiligen Baugrundstiick oder
auf einem anderen Grundstiick in der naheren
Umgebung durch andere Manahmen, wie

z. B. durch eine Dach- oder Fassadenbegrii-
nung oder durch einen hdheren Anteil an Frei-
flachenbegriinung, ein Ausgleich geschaffen
wird. .

Bei Uberschreitungen der festgesetzten Grund-
flachenzah! geman textlicher Festsetzung 11 1.2
durch private Erschlielungsaniagen ist pro an-
gefangene 200 m? zusétzlicher Versiegelung 1
groflikroniger Laubbaum auf dem Grundstick
Gemarkung Rautheim, Flur 3, Flurstuck 120/5,
2u pflanzen. Ausnahmsweise kann die Stadt
eine andere geeignete Flache benennnen.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen unter IV
sind dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen. Ab-
géngige Gehdlze sind an annahernd gleicher
Stelle wieder nachzupflanzen.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist der dichte Gehélzbestand dauerhaft zu un-
terhalten und als feldgeh6lzartige Struktur zu
entwickeln.

Ableitung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist, soweit es nicht
schédlich verunreinigt ist, bewachsenen Versi-
ckerungsmulden zuzufithren und dort zu versi- -
ckern.

Verunreinigungen sind vor der Versickerung
durch geeignete Manahmen (z. B. Leichtfls-

_sigkeitsabscheider fur Niederschlagswasser

von Fahrverkehrsflachen) zu entfernen.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in
das stédtische Kanainetz ist nur ausnahmswei-
se zulassig. Uber die Ausnahme entscheidet
das Stadtentwasserungsamt im Rahmen der
Entwésserungsgenehmigung.

Fahrgassen in Stellplatzaniagen dirfen nur mit
offenfugigem, kieinteiligem Pfiaster (Beton-
steinpflaster) befestigt werden.

Die Stellplatzflachen dirfen nur mit Grofdfugen-
pflaster mit vegetationsfahigen Fugen von min-
destens 3 cm Breite befestigt werden.

Hinweis:

Die Versickerung von Niederschlagswasser
bedarf der Einleitungserlaubnis geman § 10
NWG.

Die Erlaubnis fur die Versickerung wird im
Rahmen der Entwésserungsgenehmigung
durch das Stadtentwasserungsamt erteilt.

Sonstige Festsetzungen

Auf der Flache far besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes kann ein Larm-
schutzwall oder eine Kombination aus Larm





schutzwall und Larmschutzwand mit einer Ho-
he von maximal 4.0 m errichtet werden, wobei
diese mindestens bis zu einer Hohe von 1.50 m
als begriinter Wall gemaR textlicher Festset-
zung V.2 .4 herzustellen sind.
Larmschutzwénde sind vollftachig zu begrinen.

Bezugspunkt ist die Oberkante des mittleren
Gelandeniveaus im Bereich der Larm-
schutzflache.

Die Flache kann auf die Grundsticksausnut-
zung angerechnet werden.

2. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen:

@ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

@ - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

der Stadt Braunschweig (Stadtentwasse-
rung)

Hinweis

Im gesamten Plangebiet ist mit Bombenblindgan-
gern zu rechnen. -





Stadtebaulicher Vertrag Forschungsflu
ErschlieBungsgebiet Kralenriede-Ost

haf Anlage 3
ghafen

S

gl
—

.
""""
gt

o

,,,,,,,,

MaBstab ~ 1:2500
0 50 100

N

150 200

T

)





Stadt % Braunschweig Anlage 4

Bebauungsplan
Forschungsflughafen-West . WA 70

Vorentwurf - Stand: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

SO Forschungsflughafen
und Verkehrstachnk

97

S0 Forschungsflughafen
und Verkehrstechnik

VA4

P L LT T

i e

wﬁﬂm

‘i\\fﬁu"ﬁ‘{" ”gﬁy&!‘.ﬁ;ﬂ% A LA AR R R G 2o s
- R e e Y

\ - Pus L LT T TP
\ -

+






*
+
»
*
+
+
.
e S ]
o
+
0
*
+
»
+
+
+
o, aa
+ * >
- .
* >
e — -
+ -+ >
LTTT nnnn
* a2 rs MARANRAN
3 r— "
¥
»
T T T T
- + S T e T I I P P I I e e
[y . »-
+ >
+ + + . y
& +
a
- N '
IS + 2 \a
. Y K"
* + O
> *+
. # r
(4 o *
L
+ +






Bauland
42.670

WA 70

Planstraie A

—- T
33.250 m*

Grunfische
1.1 UP m

Bauland
18.266 m*

Gronflache
1.064 m*

MaRstab 1:5000%

W,
Y
W






Anlage 7.1

icher Vertrag Forschungsflughafen
far den StraRenausbau Hermann-Blenk-StraRe-Ost
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